UCHWALA NR. ..o
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Tadeusza Kosciuszki, Gen. Jozefa Dwernickiego, Teofila Noniewicza, a od poludnia
fragmentem ulicy Muzycznej i dziatkami o nr 11505/1, 11505/5, 11505/6 w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku zart. 67 ust. 3pktl,2i4 wustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwigzku uchwatg Nr LVIII/767/2023 z dnia 28 czerwca 2023 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Ko$ciuszki, Gen. Jozefa Dwernickiego, Teofila
Noniewicza, aod poludnia fragmentem ulicy Muzycznej i dziatkami o nr 11505/1, 11505/5,
11505/6 w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami
Tadeusza Kos$ciuszki, Gen. Jozefa Dwernickiego, Teofila Noniewicza, a od potudnia fragmentem
ulicy Muzycznej i dziatkami o nr 11505/1, 11505/5, 11505/6 w Suwatkach, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje w wigkszosci zabudowane i zagospodarowane nieruchomosci
polozone w centralnej czesci Miasta w zabudowie srodmiejskiej, o tagcznej powierzchni 9,3 ha.

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ znastgpujacych cze$ci podlegajacych uchwaleniu
i opublikowaniu:

1) ustalen planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, stanowigcych cze$¢ tekstowa niniejszej
uchwaty;

2) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktéorych mowa wart.67a wust.315 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czesci tekstowe;j jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacja skutkow
wptywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze;
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2) przeznaczenie terenu na potrzeby ustug nicucigzliwych, srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) rewaloryzacje srodowiska kulturowego Miasta Suwatk;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem miejscowym.

§ 4. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
18) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;
19) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg nizej] wymienione klasy przeznaczenia terenu oznaczone
symbolem literowym i cyfrowym, numerujacym poszczegdlne tereny:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j;
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3) MWK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejoweyj;
4) MWK-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;
5) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
6) U - tereny ustug;

7) US - tereny sportu i rekreacji;

8) UEP - teren ustug edukacji - szkota podstawowa;

9) KDL - tereny drog lokalnych;

10) KDD - teren drogi dojazdowej;

11) KPP - tereny komunikacji pieszej;

12) KOP - tereny parkingdw;

13) KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzgdzonej;

14) IE - tereny elektroenergetyki;

15) ZP - tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie terenu z zastosowaniem co
najmniej dwodch klas przeznaczenia podstawowego, ktore realizowane sg facznie lub zamiennie oraz
ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace, wykluczone Iub tymczasowe; okreslenie klas tych
przeznaczen oraz sposOb realizacji przeznaczenia terenéw ustalono w Rozdziale 9 Ustalenia
szczegdtowe dotyczace terendw o roznych przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych w planie.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) klasy przeznaczenia terenu oznaczone symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czton cyfrowy
jest porzadkowy (numerujacy poszczegélne tereny), a czton literowy okresla podstawowe
przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych;
5) obowigzujace linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
2. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej (zalgcznik Nr 1) maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) wymiarowanie podane w metrach;
3) powierzchnia terenu;
4) budynki wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
5) budynki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
6) elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania;
7) pas ograniczonego uzytkowania od magistrali cieptowniczej,
8) granice terendw rekreacyjnych,

9) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
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10) sugerowany przejazd bramowy.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisdéw o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci ponizej
12 stopni;

3) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gléwnych od
12 stopni wlacznie;

4) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegla do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

5) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, laczno$¢, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe;

6) kalenicy glownej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenicg dachu lub najdtuzsza
kalenice w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

7) licu budynku - nalezy przez to rozumie¢ jedng z zewnetrznych $cian budynku bez pilastrow,
gzymsow, ryzalitow, obramien okien i drzwi i innych elementéw zdobiacych;

8) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ granice wyznaczonych w planie terenéw o réoznych przeznaczeniach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczong Ww czeS$ci graficznej, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte
frontowe lico nadziemnej Sciany budynku, z zastrzezeniem, Ze linia ta nie dotyczy elementow
wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 3 lit. a) niniejszej uchwaty;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumiec¢
lini¢ wyznaczong w czesci graficznej, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete
lico podziemnych §cian budynku;

11) obowiazujacej linii zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczong w czesci graficznej, do ktorej musi przylega¢ najdale; wysunigte frontowe lico
nadziemnej S$ciany budynku =z zastrzezeniem, Ze pomig¢dzy Scianami szczytowymi
poszczegolnych budynkow na niej usytuowanych nie dopuszcza si¢ przerw; linia ta dotyczy
rowniez ogrodzen potozonych w pierzei ulicy; linia ta nie dotyczy elementéw wymienionych
w § 8 ustep 1 pkt 3 lit. b) niniejszej uchwatly;

12) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, spelniajgcego
funkcje dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwiekszajac jej
retencje;

13) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak np.
korytka odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien i profili drég, chodniki oraz
inne powierzchnie utwardzone;

14) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentow;

15) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne przestrzenie
0 szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakos$ci ich zycia
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I sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzglgdu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenic wynikajgce
Z zastosowanej na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi klasy przeznaczenia
terenu, opisane w ustaleniach szczegdétowych; w przypadku wykorzystania dwoch lub trzech
klas przeznaczenia terenu doprecyzowanie, czy zastosowane klasy sa realizowane tacznie, czy
zamiennie, zawarte jest w ustaleniach szczegdtowych;

17) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ niezgodne z ustaleniami planu
W zakresie klasy przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
I parametréw, nowe zagospodarowanie, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno
ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym;

18) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
wynikajacy z zastosowanej klasy przeznaczenia terenu, opisany w ustaleniach szczegétowych,
ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje sig
budowy budynkéw maksimum 30% powierzchni dziatki, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

19) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia, ktdra nie moze
by¢ realizowana na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

20) systemie matej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania techniczne
I niectechniczne, wydluzajagce zdolnosci magazynowania wody opadowej oraz jej
przetrzymywania w srodowisku biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego; na system matej retencji miejskiej sktadajg si¢ obiekty powierzchniowe
i podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,

b) niecki trawiaste,

c) ogrody deszczowe,

d) inne podobne obiekty matej retencji miejskiej;

21) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem  dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem funkcji i obiektow wymienionych w § 8ust 1pkt2lit. aoraz innych
powodujacych ograniczenia w zabudowie sasiedniej;

22) zamknigtym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ rurociggi oraz
zamknigte kanaty §ciekowe wraz ze studzienkami;

23) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym
terenic moze odbywa¢ si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego Iub zespot inwestoréw na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogo6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) niniejszy plan miejscowy obejmuje obszar zabudowy $rodmiejskiej, dla ktorego ustala si¢ nizej
wymienione ogolne zasady zagospodarowania, odnoszace si¢ do wszystkich budynkow
znajdujgcych sie w tym obszarze i majace na celu ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) mozliwo$¢ tworzenia pierzejowej zabudowy miejskiej wzdtuz ulic,

b) mozliwo$¢ uzupehlienia zabudowy na zapleczu historycznie uksztattowanej pierzei ulicy
Tadeusza Ko$ciuszki (2KDL) oraz na pozostalych terenach objetych planem, sgsiadujacych
z zabudowa historyczng i wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,

) mozliwo$¢ skrocenia o potowe minimalnego czasu nastonecznienia dla mieszkan, ztobkow,
przedszkoli, szkoét oraz placow zabaw,

d) mozliwos¢ skrocenia o potlowg minimalnych odleglosci przestaniania dla budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

e) brak minimalnego czasu nastonecznienia dla mieszkan 1-pokojowych;
2) w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
a) funkcje i sposob zagospodarowania terendw szczegdlnie wykluczone:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- hurtownie,
- stacje paliw,
- warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze,
- salony samochodowe,
- stacje obstugi samochodow, w tym cigzarowych i1 autobusow,
- magazyny;

b) nakaz lokalizacji na terenach budowlanych obiektow zgodnych z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem,

c) lokalizacje na terenach budowlanych w ramach uzupetnienia zagospodarowania:
- zieleni, w tym wysokiej,
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- elementoéw systemu matej retencji miejskiej,
- parkingow,
- innych obiektow 1 urzadzen zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy ustala si¢:

a) realizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w czesci graficznej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dla kondygnacji nadziemnych, przy czym linie te nie dotycza:

- docieplen kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych,

-urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

- zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,
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- elementow zewnetrznych budynkow takich jak: schody, nieobudowane zewngtrzne klatki
schodowe, pochylnie, platformy i windy dla niepetnosprawnych, podesty, rampy, tarasy
ziemne iich zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje zewnetrzne,
rolety, markizy, ostony okien piwnicznych, slupy oraz nadwieszenia o wysiegu
maksymalnie do 2,0 m,

- mur6w oporowych, zjazdéw do garazy,

- podziemnych czesci budynkow, dla ktérych ustalono w niniejszym planie nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych,

- obiektow, dla ktérych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegdétowych;

b) realizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi W czgsci graficznej obowiazujgcymi
liniami zabudowy dla kondygnacji nadziemnych, przy czym linie te nie dotycza:

- przerw pomigdzy S$cianami szczytowymi budynkéw lub w bryle gltéwnej budynku,
W poziomie parteru bedacych przejazdami bramnymi,

- wycofania czgsci elewacji frontowej budynku na calej jego wysoko$ci wylacznie w miejscu
usytuowania uskokow z zastrzezeniem, ze uskoki nie przekraczaja 30% catkowitej dtugosci
$ciany frontowej budynku, a wycofanie elewacji frontowej w gtab od obowiagzujacej linii
zabudowy nie przekracza 2,0 m,

- wycofania elewacji frontowej budynku w poziomie parteru w przypadku usytuowania
podcieni z zastrzezeniem, ze wycofanie w glagb od obowigzujacej linii zabudowy
nie przekracza 2,0 m; dopuszcza si¢ podcienie wzdluz calej dlugosci elewacji frontowe;j
danego budynku,

- wycofania elewacji frontowej budynku w poziomie parteru w przypadku usytuowania
wej$¢ do budynku z zastrzezeniem, ze wycofanie w gtab od obowigzujacej linii zabudowy
nie przekracza 2,0 m,

- wycofania czesci elewacji powyzej parteru w miejscu sytuowania loggii;

c) realizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w czesci graficznej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dla kondygnacji podziemnych,

d) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg
Scisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowa funkcjg terenu, o ile Zz ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej,

e) zakaz realizacji na wszystkich terenach budowlanych budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych oraz lokalizowanych w granicach dziatek, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
mowig inaczej,

f) dla istniejacej zabudowy potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN,
3MWK-U, 4MWK-U dopuszczenie realizacji garazy w granicy z dziatka sgsiednig, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych 1z zastrzezeniem, ze spadek potaci
dachowej nie moze by¢ skierowany w stron¢ dziatki sasiedniej; przy budowie w granicy na
ktorej znajduje sie istniejagcy budynek garazowy obowigzuje zasada nieprzekraczania
wysokosci jak w budynku istniejacym,

g) nakaz realizacji garazy podziemnych do 90% powierzchni dziatki budowlanej dla
projektowanej zabudowy potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3MWK-U,
AMWK-U, 3MW-U, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdélowych,

h) realizacje¢ urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku (kosze na $mieci, wiaty $mietnikowe,
itp), urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
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a) nakaz realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych potozonych po zachodniej
stronie ulicy 3KDD (ulica Muzyczna) w formie zabudowy zwartej, pierzejowej,
kamienicowej, 0 szerokosci frontu budynku odpowiadajgcemu podzialowi katastralnemu,
Z podziatami charakterystycznymi dla zabudowy kamienicznej $rodmiescia — wyodrebnienie
kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji gzymsem, rytmiczny uktad otworow okiennych,
stosowanie pilastrow, zroznicowanie kolorystyki i szeroko$ci segmentow, przejazdy bramne,

b) nakaz uksztattowania wskazanych w czesci graficznej elewacji budynkéw wymagajgcych
szczegblnego opracowania architektonicznego poprzez harmonijng kompozycj¢ calej elewacji
oraz wykonanie otworéw okiennych, drzwiowych, witryn lub detalu architektonicznego, a w
przypadku braku mozliwosci zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu, sgraffito, malatury (zakaz montazu
paneli fotowoltaicznych),

- zagospodarowanie zielenig (np. ogrod wertykalny),

c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wytgcznie
takimi elementami budynku, jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zewnetrzna izolacja
termiczna $cian lub oktadziny elewacyjne, zadaszenie, tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu — wytacznie w przypadku budynkow istniejacych,

d) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji  frontowej budynku, sytuowanego wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy dla kondygnacji nadziemnych wyltacznie w miejscu
usytuowania podcieni, uskokéw, wejs¢ do budynku lub loggii;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow
niebedacych zabytkami ustala si¢:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialtdow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku, betonu architektonicznego, widkno-cementu, klinkieru, szkta elewacyjnego ptaskiego
przezroczystego z zastrzezeniem, ze pokrycie szktem nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
elewacji i do wielkosci tej nie wlicza si¢ przeszklonych otworow okiennych i drzwiowych,

b) zakaz stosowania na eclewacjach okltadzin winylowych, zgresu lub glazury, blach
trapezowych i falistych, blachodachoéwki,

c) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla Scian sposrod:

- naturalnej  kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak: tynk, beton
architektoniczny, wtokno — cement, klinkier,

- kolorow dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych:
bielom, szaro$ciom, ugrom, zoélcieniom i zieleniom, a w przypadku szkta elewacyjnego
stosowanie szkla bezbarwnego lub przebarwionego w masie szklanej na kolor brazowy,
szary lub zielony i powlekanego tlenkami metalu,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki lub $lusarki naturalnej kolorystyki drewna Iub
metalu albo odcieni koloru szarego, grafitowego, brazowego, biatego lub czarnego,

e) nakaz stosowania pokrycia dla dachoéw, innych niz ptaskie, wytacznie w postaci:

- blachy dachowej uktadanej rabek stojacy w kolorze zielonym, szarym, grafitowym lub
utlenionej miedzi,

- dachowki w kolorze zielonym, szarym, grafitowym lub utlenionej miedzi,

- szkta, jako pokrycia na plaszczyZnie nie przekraczajacej 25% powierzchni dachu,
Z zastrzezeniem, ze do powierzchni tej nie wlicza si¢ okien potaciowych,
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f) na budynkach zabytkowych dopuszcza si¢ inne pokrycia, znawigzaniem do pokry¢
historycznych;

g) dopuszcza si¢ stosowanic przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworow
okiennych i drzwiowych lub stosowania szkla jako pokrycia dachowego, wylacznie szkta
bezbarwnego lub przebarwionego w masie szklanej na kolor bragzowy, szary lub zielony
I powlekanego tlenkami metalu,

h) dopuszcza si¢ inne rozwigzania materiatlowe ikolorystyczne niz wymienione powyzej,
wylacznie w przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego S$cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

- realizacji akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji,

- przywracania historycznych pokry¢ i innej kolorystyki dachow na obiektach zabytkowych,
jezeli wynika to z badan historycznych,

6) w zakresie lokalizowania obiektow i1 urzadzen technicznych ustala si¢:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych iw przejazdach bramnych elementow
technicznego wyposazenia budynkow, takich jak klimatyzatory, agregaty, przewody dymowe,
wentylacyjne, pompy cieplne, instalacje elektryczne, w tym ujecia kablowe, anteny i inne
instalacje techniczne oraz jednostki zewnetrzne urzadzen infrastruktury, z wyjatkiem
instalacji stuzgcych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych nowych budynkéw, w przejazdach bramnych lub na ogrodzeniach graniczacych
Z przestrzenig publiczng wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie, wykonanych
w barwie $ciany lub ogrodzenia albo w kolorze grafitowym,

c) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkow
niebedacych zabytkami na terenach oznaczonych symbolami terenach oznaczonych
symbolami 1US, 1IMWW, 2MWW, 1MW-U, 2MW-U oraz 3MW-U; nie dopuszcza si¢

lokalizacji masztow telekomunikacyjnych na pozostatych terenach wyznaczonych w planie,
d) zakaz umieszczania na budynkach i na gruncie przydomowych elektrowni wiatrowych,
e) zakaz umieszczania na gruncie i na elewacjach paneli fotowoltaicznych,

f) dopuszczenie umieszczania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynkow
niebgdacych zabytkami i wylacznie od strony wnetrz dziatek; w przypadku dachoéw plaskich —
panele ukryte za attyka oslaniajacg instalacje od strony drog publicznych i innych przestrzeni
publicznych,

g) dopuszczenie montazu pomp ciepta oraz podziemnych zbiornikow na gaz wylacznie od
strony wnetrz kwartatdw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

h) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zakladania ogrodow deszczowych do odbierania wdd oraz S$ciekow opadowych
i roztopowych,

1) nakaz stosowania ujednoliconego, stylizowanego na historyczne, o$wietlenia ulicznego
W obrgbie przestrzeni publicznych oraz ujednolicenia oswietlenia na catej dtugosci ulicy
Tadeusza Kosciuszki (2KDL) i ulicy Muzycznej (3KDD).

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw i ksztalttowania zabudowy zawarte sg
w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu.

Id: 1F616E9C-F600-4705-A7A7-ETDBCOEDEY30. Projekt - konsultacje spoteczne Strona 9
kwiecien 2025 r.



Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) realizacja przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
W przepisach szczegolnych;

3) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dzialalno$ci gospodarczej lub ustugowej, ktorych
ewentualne oddziatywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotywana przez ta dziatalnos¢
wykracza poza granice obiektu lub dziatki;

4) nakaz stosowania wbudowanych pomieszczen na pojemniki na odpady lub ich lokalizacja
wewnatrz dziatek budowlanych;

5) zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi;
6) nakaz podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowe;j;

7) zakaz studni indywidualnych;

8) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych sciekoOw do gruntu;

9) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
10) zakaz stosowania szamb i oczyszczalni;

11) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

12) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie na miejscu
nadmiaru wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
I zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

13) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o intensywnosci
emisji spetniajace] wymagania standardow jakoSci powietrza;

14) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych budownictwa;

15) zakaz budowy biogazowi i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;

16) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okre§lonych
W przepisach szczegolnych;

17) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MN, MWK, MWW, MW -
U, MWK-U, UEP, nalezacych odpowiednio do terenéw okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a,
lit. e i lit. f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz.54 z p6zn. zm.), dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowaé¢ zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
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Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. Teren objety planem miejscowym potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego Miasta Suwatk wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku z dnia 24 stycznia 1957 r. znak: Kult.V-2b-8-85-57 oraz
W obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego Miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach zdnia 15 maja 1979 r. znak:
KL.WKZ 534/31/d/79.

2. W obszarach, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 w celu zachowania i ochrony zabytkowego
uktadu urbanistycznego obowigzuja przepisy odrebne oraz nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje ochrona kompozycji uktadu urbanistycznego, posiadajacego czytelnie zachowany
uktad kwartatu zabudowy 1 czytelnie zachowany podziat katastralny;

2) obowigzuje ochrona irewaloryzacja cech rozplanowania dzialek budowlanych poprzez
zachowanie tradycyjnego uktadu podwoérzy z zabudowa oficynowa, z mozliwoscig laczenia
I wspolnego zagospodarowywania podworzy;

3) obowigzuje utrzymanie linii zabudowy, wyznaczonej przez zachowang zabudowe przylegta do
ulicy Tadeusza Kosciuszki i Teofila Noniewicza;

4) obowigzuje zachowanie, konserwacja irewaloryzacja potozonych przy ulicy Tadeusza
Kos$ciuszki (2KDL) zabytkowych budynkoéw, w celu utrzymania historycznego pierzejowego
charakteru tej ulicy;

5) obowigzuje nakaz kompozycji zabudowy obrzeznej we wschodnich granicach historycznych
parceli potozonych przy ulicy Tadeusza Ko$ciuszki (2KDL), w formie zwartej pierzei
utworzonej wzdhuz drogi 3KDD;

6) obowiazuje nakaz utrzymania w pierzei ulicy Tadeusza Kosciuszki (2KDL) gabarytow
wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowanej zabudowy; nakaz ten
dotyczy rdwniez oficyn;

7) obowiazuje nakaz zaznaczenia granic dzialek (zgodnie historycznym z podziatem katastralnym)
w kompozycji elewacji frontowej budynkéw nowo projektowanych i zroznicowania kazdej z tak
wydzielonych czesci elewacji;

8) przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:

a) obowigzuje zakaz wykonania ocieplania $cian budynkow zabytkowych od zewnatrz,
dopuszcza si¢ wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych budynku od wewnatrz,

b) obowigzuje zakaz montazu parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na
elewacji frontowej wykonanych z PVC,

C) obowigzuje zakaz uzycia materialtow wykonczeniowych (w tym gresow) kolidujacych
z cechami historycznymi budynku,

9) obowigzuje zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot
budowlanych innych niz budowa budynku posiadajacego cechy historyczne zabytku;

10) obowigzuje zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych
W podworzach;

11) obowigzuje zakaz montazu fotowoltaiki na terenie oraz na $cianach i potaciach dachowych
budynkoéw zabytkowych.
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3. Na obszarze objetym planem, wystepuja nizej wymienione budynki wpisane do rejestru

zabytkow 1iujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdbw oraz budynki ujete w gminnej
I wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
Obiekt ujety w wojewodzkiej Obiekt ujety
ewidencji zabytkow i wpisany w wojewodzkiej i gminnej Nr Kontur
. Nr id e bytks . . . sdzkiei i . . ontu
Nazwa ulicy budyn do rejestru zabytkow ewidencji zabytkow dziatki planis-
ku (nr wpisu do rejestru) tyczny
2KDL - ulica | 96 Budynek murowany glowny i 11505/1
Tadeusza murowana oficyna nr 373 z
Kosciuszki dn.16.03.1983 r.
98 Budynek murowany glowny nr 113 | Oficyna murowana 11501
zdn. 25.05.1981r.
100 Budynek murowany gtowny nr 110 | Oficyna murowana 11500
zdn. 25.05.1981 .
102 Budynek murowany gtéwny nr 112 11497
zdn. 25.05.1981 r.
. 3MWK-U
104 Budynek murowany gtowny nr 111 | Oficyna murowana 11495
zdn. 25.05.1981 .
104A Budynek drewniany
potozony w glebi dziatki
106 Budynek murowany gltowny nr 109 | Dwie oficyny murowane 11493
z dn. 25.05.1981 . SMWK-U
108 Budynek murowany gtowny i 11492
murowana oficyna nr 109 z dn.
25.05.1981r.
114 Budynek murowany gltowny nr 107 | Dwie oficyny murowane 11482/3 | AMWK-U
zdn. 25.05.1981 .
122 Budynek murowany nr 217 z dn. 10191/2 1MN
5.02.1982r.
2KDL -ulica | 1904 Budynek murowany nr 217 z dn.
Tadeusza 5.02.1982r.
Kosciuszki
122B Budynek drewniany A-196 z dn.
18.01.2007 r.
124 Budynek murowany nr 106 z dn. 10190 1MWK
25.05.1981r.
ulica Teofila | 87 Budynek murowany gtéwny i 11494/3 7U
Noniewicza murowana oficyna nr 828 z Dn.
13.08.1991r.
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91 Budynek murowany gtowny i 11796 6U
murowana oficyna nr 238 z Dn.
8.02.1982r.

4. W odniesieniu do budynkow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i wpisanych do
rejestru zabytkdOw obowigzujg przepisy odrebne oraz ponizsze zasady, o ile z uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nie wynika inaczej:

1) nakaz pelnej ochrony konserwatorskiej budynkow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
I wpisanych do rejestru zabytkow;

2) zachowanie gabarytow zabytkowych budynkéw i oficyn oraz nienaruszalno$¢ ksztattu ich
bryty, w tym w szczegdlnosci ich obrysow zewnetrznych, wysokosci, geometrii dachow;

3) zachowanie rozplanowania elewacji zabytkowych budynkéw i oficyn, wtym zachowanie
usytuowania gtéwnych wejs¢, ukladu otworéw okiennych idrzwiowych, wazniejszych
podziatow architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementéw jak
balkony, gzymsy, pilastry, obramienia okien, itp;

4) nakaz zachowania formy architektonicznej oraz wyeksponowania wartosci artystycznych
I estetycznych zabytkowych budynkéw i oficyn;

5) zachowanie materiatdéw elewacyjnych i wykonczeniowych oraz utrzymanie w jednorodnych
formach, materiatach i kolorystyce elewacji budynkdw;

6) nakaz stosowania rozwigzan materiatowych i kolorystycznych potwierdzonych w Zrodtach
historycznych, a w przypadku ich braku - ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki okiennej
i drzwiowej i pokrycia dachu poprzez:

a) stosowanie na elewacjach barw pastelowych z gamy bieli, szarosci ugrow, zoélcieni oraz
zieleni,

b) stosowanie dla kazdego budynku jednego z wymienionych w pkt 6 lit. a) koloru elewacji jako
dominujacego; dodatkowo dopuszcza si¢ dwa kolory dla podkreslenia poziomych
i pionowych podzialow elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku,

c) stosowanie w obrgbie catego budynku jednolitego koloru i formy stolarki okiennej
i drzwiowej oraz balkonow,

d) stosowanie pokrycia dachu z blachy powlekanej na ragbek stojacy w kolorze utlenionej
miedzi, zieleni, szaro$ci lub grafitu; dopuszcza si¢ stosowanie innych pokry¢ iinnej
kolorystyki, jezeli wynika to z badan historycznych,

e) dostosowanie kolorystyki elementéw takich jak: rynny spustowe i parapety zewngtrzne do
kolorystyki dachu danego budynku;

7) zakaz stosowania na elewacjach ptyt elewacyjnych, klinkierowych, szkta elewacyjnego, blach
falistych i trapezowych;

8) dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji budynkdéw przy zalozeniu, ze w parterach budynkow
usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie przestrzeni publicznych, lokalizowana powinna by¢
wylacznie funkcja ustugowa;

9) prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
5. W odniesieniu do budynkow ujetych w wojewodzkiej 1gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuja przepisy odrgbne oraz ponizsze zasady ich ochrony, oile zuzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nie wynika inaczej:
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1) przy prowadzeniu robot budowlanych nalezy uwzglednia¢é potwierdzone w zrodiach
historycznych cechy budynkow;

2) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie wnetrza budynku do wspotczesnych
standardow uzytkowych ido nowych funkcji iprzy zalozeniu, ze w parterach budynkow
usytuowanych bezposrednio w sgsiedztwie przestrzeni publicznych, lokalizowana powinna by¢
wylacznie funkcja ustugowa;

3) dopuszcza si¢ przy przebudowie lub remoncie budynku:

a) wymiang zniszczonej stolarki i $lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania
formy (gabarytow, geometrii, podzialdow) oraz materiatbw zgodnych =z cechami
historycznymi,

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z uzyciem najwyzej trzech barw z tej samej grupy
barw, wtym: jednej dla powierzchni $cian, jednej (najjasniejszej) dla detalu
architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej) dla partii cokotu, z dopuszczeniem uzycia
innych barw lub ich innej konfiguracji w nast¢pujacych przypadkach:

- zastosowania naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych,

- zastosowania kolorystyki i materialu zgodnej =z cechami budynku potwierdzonymi
w zrddtach historycznych,

c) zakaz stosowania na elewacjach plyt elewacyjnych, klinkierowych, blach falistych,

d) zastosowanie w obrebie catego budynku jednolitej nowej kolorystyki i formy zewngtrznej
stolarki i balkonow z dopuszczeniem stosowania dla stolarki naturalnego koloru drewna
w odcieniach ciemnych lub kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi budynku,

e) stosowanie kolorystyki dachéw zgodnej z cechami potwierdzonymi w zrdédiach
historycznych, aw przypadku braku materiatow zroédlowych stosowanie pokrycia dachu
z blachy powlekanej na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi lub grafitu,

f) dostosowanie kolorystyki elementow takich jak: rynny spustowe i parapety zewngtrzne do
kolorystyki dachu danego budynku.

§ 11. Na wymienionym obszarze nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.
W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie objgtym
planem przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuje
postepowanie zgodne z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé do potrzeb obronnosci
W sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywaé powyzej 15 0sdb, powinny zawiera¢
analiz¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna) w szczegdlnosci w zakresie: planowanych
budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem
wymagan ochrony ludnos$ci na terenie Gminy Miasta Suwalki przez Prezydenta Miasta Suwatk;
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4) obickty budowlane nalezy projektowaé zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wilasciwag ochrone przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
i budowli;

6) zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;

8) publiczne sieci os$wietleniowe przystosowa¢ do zaciemnienia iwygaszenia W sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

9) realizowac i utrzymywac istniejgce publiczne sieci przesytowe telekomunikacyjne, stuzace
powiadamianiu i alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowo$ci obronnej panstwa lub innego
zagrozenia;

10) w obiektach bedacych inwestycjami celu publicznego realizowaé miejsca ochronne
w ukryciach podstawowej odpornosci dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen
projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkoéws;

11) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkéw uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego w sposéb zapewniajacy w razie potrzeby wykorzystanie ich po zaadoptowaniu
do funkcji ochronnej dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen projektowych dla danego
budynku lub zespotu budynkéw, jako ukrycia podstawowej odpornosci;

12) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sg jako wspolne dla zespotu
kilku budynkéw nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia od statego przebywania ludzi
majacych z nich korzystac, nie wigkszy niz 150,0 m.

2. Realizacja zadan w zakresie zabezpieczenia potrzeb obronnosci panstwa zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 2305 z pézn. zm.) oraz z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
w sprawie zakresu przygotowania warunkow ochrony ludno$ci na wypadek wojny, w tym
polegajaca na ustaleniu ograniczen w uzytkowaniu terenéw objetych strefami wojskowego obiektu
technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21;
ograniczenia W uzytkowaniu terendw objetych planem wynikajg z potozenia tego terenu w strefie
ochronnej wojskowego obiektu technicznego o0 wspotrzednych N: 5404'53", E: 22056'7",
ustanowionej w promieniu 6,0 km z zakazem wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce terenow i obszarow inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

§ 13. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

§ 14. W granicach terenu objetego planem wystepuja przestrzenie i inwestycje publiczne
0 znaczeniu lokalnym, do ktorych naleza:

1) tereny drog publicznych kategorii "L" (lokalna) oznaczone w cze$ci graficznej symbolami
1KDL i 2KDL;

2) teren drogi publicznej kategorii "D" (dojazdowa), oznaczony w cze¢sci graficznej symbolem
3KDD;

3) tereny parkingdéw publicznych oznaczone w czeSci graficznej symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP
i 4KOP-ZP;
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4) teren ustug edukacji, oznaczony w cze¢sci graficznej symbolem 1UEP;

5) sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociag o $rednicy 100/200 mm potozony w ulicy Tadeusza Kos$ciuszki,
b) wodociag o $rednicy 150 mm potozony w ulicy Gen. Jézefa Dwernickiego,
¢) wodociag o $rednicy 100 mm potozony w czesci ulicy Muzyczne;j,

d) sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy 200 mm potozona w ulicach Tadeusza KoSciuszki i Gen.
Jozefa Dwernickiego,

e) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 315 mm potozona w ulicy Muzycznej,

f) sie¢ kanalizacji deszczowej 0 $rednicy 500 mm potozona w ulicach Tadeusza Kosciuszki
I Gen. Jozefa Dwernickiego,

g) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 200/300 mm potozona w czeSci ulicy Muzycznej,

h) sieci elektroenergetyczne potozone w ulicach Tadeusza Kosciuszki, Gen. Jozefa
Dwernickiego i Muzycznej oraz stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
parkingow,

i) sie¢ cieptownicza o $rednicy 300 mm potozona w ulicy Muzycznej oraz przebiegajaca przez
srodkowa cze$¢ obszaru objetego planem,

J) sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Komunikacj¢ terenéw objetych planem zapewniaja:

1) istniejace drogi publiczne oznaczone w cze¢sci graficznej symbolami: 1KDL (ulica Gen. Jozefa
Dwernickiego), 2KDL (ulica Tadeusza Kosciuszki) i 3KDD (ulica Muzyczna);

2) projektowane przedtuzenie ulicy 3KDD (ulica Muzyczna) dochodzace do ulicy 2KDL (ulica
Tadeusza Kos$ciuszki);

3) parkingi publiczne oznaczone w czgéci graficznej symbolami: 1KOP, 2KOP, 2KOP i 4KOP-ZP.
2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych, z dopuszczeniem ich przebudowy.
3. Dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdéow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji, wymagana przy
zmianie funkcji lub realizacji nowych obiektéw oraz przy nadbudowie i rozbudowie istniejacych
obiektow z zastrzezeniem, ze wskazana ponizej ilo§¢ miejsc postojowych nie dotyczy sytuacji,
gdy nadbudowa lub rozbudowa nie pociaga za sobg wzrostu ilosci zatrudnionych oraz klientow:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

c) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ustug administracji i biur
Z zastrzezeniem, ze dla ustug bankowych ustala si¢ 1 miejsce na 1 stanowisko kasowe,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazowej dla usthug handlu,
e) 1 miejsce na 2 gabinety dla ustug ochrony zdrowia,
f) 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,
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g) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy dla ustug innych niz wymienione od lit. ¢) do lit. f);

2) do bilansu nie wlicza si¢ miejsc istnicjgcych; zapis ten dotyczy wylgcznie zabudowy nowej
I sytuacji opisanej w ust. 4 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach sgsiednich, jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisow prawa,
czynno$ci prawnych, orzeczenia sagdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie do
najblizszego ogodlnodostepnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego,
mierzone najkrotsza droga dojscia po terenie dopuszczonym do ruchu pieszego
z uwzglednieniem przepiséw o ruchu drogowym, nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m;

4) miejsca postojowe zintegrowane z funkcjg mieszkalng nalezy lokalizowa¢ na dziatkach
inwestora i przeznaczonych pod funkcje mieszkalna;

5) przy realizacji miejsc postojowych obstugujgcych tereny wymienione w ust. 4 pktl, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi >101;

6) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ilo$¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zniejszymi zmianami);

7) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sg
podane jako przyktadowe i1imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

8) rozwiazania skrzyzowan ulic okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

9) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ terenow publicznych iustug osobom osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pdzniejszymi zmianami);
przy realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢
0sob niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne).

5. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 4, zaokragla si¢ w gore do najblizsze;j
liczby calkowite;.

6. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo§¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastgpnie sumuje sig.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci; w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych sieci, nakaz ich
lokalizowania jako podziemnych, utrzymania w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym oraz
stosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;
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3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i parkingdw
(poza jezdniami) albo terendéw zieleni urzadzonej publicznej, o ile nie wystepujg istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 5, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow
zgodnie z ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych
I ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudows;

9) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

§ 17. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody do potrzeb socjalno - bytowych nalezy realizowaé z istniejacych sieci
wodociggowych objetych planem:

a) w ulicy Tadeusza Kosciuszki - wodociag o $rednicy 100/200 mm,
b) w ulicy Gen. Jozefa Dwernickiego - wodociag o srednicy 150 mm,

c) w ulicy Teofila Noniewicza przylegajacej do granic planu od wschodu - wodociag o $rednicy
150/200 mm,

d) w czeg$ci ulicy Muzycznej - wodociag o $rednicy 100 mm;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé nalezy bezposrednio z SiecCi
wodociggowej lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociagowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow zgodnie
z ustaleniami planu;

5) nie dopuszcza sig¢ realizacji indywidualnych ujg¢ wody.

§ 18. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekoéw
sanitarnych:

1) obowiazuje nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcych sieci
kanalizacji sanitarnej objetych planem, potozonych:

a) w ulicy Tadeusza Kosciuszki - sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy 200 mm,

b) w ulicy Gen. Jozefa Dwernickiego - sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 200 mm,
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c) w ulicy Teofila Noniewicza przylegajacej do granic planu od wschodu - sie¢ kanalizacji
sanitarnej o $rednicy 200/300 mm,

d) w czesci ulicy Muzycznej - sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 315 mm;

2) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy rezerwowacé pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

3) kanaly sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest
to uzasadnione technicznie, z zachowaniem mozliwo$ci lokalizowania budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu;

5) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikow na nieczystosci
I oczyszczalni $ciekow.

§ 19. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do
istniejacych sieci kanalizacji deszczowej objetych planem, potozonych:

a) w ulicy Tadeusza Kosciuszki - sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 500 mm,
b) w ulicy Gen. Jozefa Dwernickiego - sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 500 mm,

c) w ulicy Teofila Noniewicza przylegajacej do granic planu od wschodu - sie¢ kanalizacji
deszczowej 0 srednicy 200/300/800 mm,

d) w czesci ulicy Muzycznej - sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy 200/300 mm,;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terenéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach wydanych przez
gestora sieci;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowej
nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajagcych ciggi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matlej retencji, ktore
nasladujg natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskiej;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury;

7) na budynkach o dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:
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1) nakaz zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, ktorej gtowny kolektor o $rednicy
300 mm potozony jest w ulicy Muzycznej i przebiega przez srodkowa czgs¢ obszaru objetego
planem;

2) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci 3,0 m oraz drzew w odlegtoéci 2,5 m od rzutu
przewodu cieptowniczego o srednicy 300 mm,;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci gazowej - po jej doprowadzeniu;

4) w budownictwie indywidualnym dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw
fotowoltaicznych, pomp ciepta i innych rozwigzan, ktére nie powoduja emisji spalin;

5) do czasu podtgczenia budynkow do sieci cieplnej utrzymuje si¢ indywidualne Zrodla ciepta;

6) ustala si¢, ze energia cieplna begdzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieplej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji.
§ 21. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje sie¢ docelowo z miejskiego systemu
sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ podziemne zbiorniki na gaz realizowane na dziatkach budowlanych od strony
wnetrz dziatek; zakaz zbiornikow naziemnych;

3) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociggoéw
Z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegolnych;

4) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

5)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorczych
technologicznych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
| przepisami szczegdlnymi,

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu Sredniego cis$nienia;

8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 22. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) odpady komunalne zterenow zabudowy mieszkaniowej iustugowej nalezy gromadzié
W pojemnikach umozliwiajacych selektywna zbidrke z uwzglednieniem mozliwos$ci segregacji
oraz z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia niezbednych powierzchni pod pojemnikami i z
uwzglednieniem pojemnosci pojemnikdw na ilos¢ mieszkancow;

3) nakaz stosowania wbudowanych pojemnikow stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw
statych (z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji) lub ich lokalizacja wewnatrz dzialek
budowlanych;

4) w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych
selektywna zbiorke odpadow.

§ 23. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:
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1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw realizowaé nalezy w oparciu 0 stacje
transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV) zlokalizowane i projektowane na terenie w granicach
planu oraz w oparciu 0 istniejace i projektowane stacje na terenach sgsiednich;

2) bezposrednia obstuga odbiorcow odbywaé si¢ bedzie projektowanymi i istniejgcymi liniami
niskiego napiecia oraz przytgczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu; nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych; stacje
powinny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora, wramach jego dzialki iz
zapewnionym wijazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje stacji nalezy okresli¢
w projekcie technicznym;

4) projektowane stacje transformatorowe zasilajgce jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego
dzialce, natomiast stacje;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

6) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i Sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami administratora sieci;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

10) trasy adaptowanych w planie istniejagcych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

11) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych na zasadach ustalonych w § 8 ust.1
pkt 6;

13) projektowane oswietlenie uliczne i innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa.

§ 24. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 istniejgce i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujgcymi normami
I przepisami odr¢bnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
I przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

5) przytacza do poszczegolnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.
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Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 25.1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach
odrebnych wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane nalezy zachowaé¢ parametry dzialek zgodnie
Z nastgpujacymi zasadami:

1) szeroko$¢ frontu dziatek w zabudowie oznaczonej symbolami 3MWK-U i4MWK-U
odpowiadajgca historycznemu podziatlowi katastralnemu i nie mniej niz:

a) 8,0 m dla terenu 4AMWK-U,
b) 16,0 m dla terenu SAMWK-U;
2) glebokos¢ dziatek:

a) nie wigcej niz 48,0 m dla dziatek przylegtych do pasa drogowego ulicy, inie wigcej niz
36,0 m dla nowych dziatek wydzielanych na terenie 3MWK-U, przylegtych do pasa
drogowego 3KDD,

b) nie wiecej niz 36,0 m dla dzialek przylegtych do pasa drogowego ulicy, i nie wigcej niz
32,0 m dla nowych dziatek wydzielanych na terenie 4AMWK-U, przylegtych do terenow 2ZP
i 1US;
3) wielkos$¢ dziatki dla zabudowy oznaczonej symbolami 3SMWK-U i 4AMWK-U nie mniej niz
450 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach na polepszenie zagospodarowania
nieruchomos$ci sasiednich, na cele drog wewngtrznych oraz dzialek pod infrastrukture
techniczna;

5) wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostep do istniejgcego lub projektowanego
uktadu drogowego i1 mie¢ front przylegty do drogi publicznej lub wewngtrzne;j;

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do granic pasa drogowego ustala si¢ na 90° z tolerancja
wynikajaca z parametrow istniejacych dziatek.

3. Tereny budowlane nie wymienione wust. 2 pkt 1i2 nie podlegaja wtérnym podziatom;
zakaz ten nie dotyczy wydzielen na cele drog wewngtrznych oraz dziatek pod infrastrukturg
techniczng oraz podziatow wynikajacych z roszczen sgdowych lub przepiséw szczegdlnych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania i na podstawie przepisow
szczegolnych.

5. Zakazuje si¢ podzialu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonych w planie

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czgsci graficznej
symbolem 1MN o powierzchni 0,44 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) obstuge komunikacyjna:

a) bezposrednio zterenu 2KDL (ulica Tadeusza Kosciuszki) dla zabudowy na dzialtce
nr 10191/2,
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b) z terenu 2KDL (ulica Tadeusza Kosciuszki) poprzez dziatk¢ nr 10189/1 dla zabudowy na
dziatkach nr 10189/2 1 10189/3;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowiazujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,
b) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny realizowane na
dzialce wtasnej,

f) maksymalna liczba miejsc do parkowania - 3 miejsca na 1 lokal mieszkalny realizowane na
dzialce wtasnej;

6) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy na dziatkach o nr 10189/2 i 10189/3:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej dla dziatki nr 10191/2 - w granicy z terenem
2KDL, jako utrzymanie linii zabudowy pierzejowej, zgodnie z czgscig graficznag,
Z zastrzezeniem, ze lini¢ t¢ moze stanowi¢ ogrodzenie dziatki,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajace;j
z terenem 1KOP, zgodnie z czgscig graficzna,

C) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa, gospodarczg i garazows,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 6,5 m do
okapu lub gornej krawedzi elewacji i 9,0 m do kalenicy,

e) na budynkach mieszkalnych dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci ok. 40°,

f) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
3,5 m do okapu lub gornej krawedzi elewacji i 5,0 m do kalenicy,

g) na budynkach gospodarczych i garazach - dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci
do 30°, dopuszcza sie dachy ptaskie, retencyjne i zielone,

h) dopuszcza si¢ budowe garazy do 2 stanowisk na wlasne potrzeby, altan i wiat 0 wysokosci
do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m? kazda z zastrzezeniem, ze na budynkach
potozonych w granicy z dziatkg sgsiednig spadek dachu w kierunku dziatki wlasnej,

i) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2;
7) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy na dziatce o nr 10191/2:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,

b) dla zabytkowego budynku mieszkalnego, na ktory sktadajg si¢ budynki o nr 122, 122A
i 122B, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2, 3 i 4,

C) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 6,5 m do okapu lub gornej krawedzi elewacji i 9,0 m do kalenicy,

d) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego - nie wyzej niz 3,0 m do okapu lub gornej
krawedzi elewacji 1 nie wyzej niz 4,0 m do kalenicy,
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e) na budynku gospodarczym dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci ok. 40° i pokryciu
blachodachéwka w kolorze grafitowym,

f) kolorystyka elewacji budynku gospodarczego - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan iwiat 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do
35,0 m? kazda; na wiatach i altanach nie ustala sie geometrii dachu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ramach przeznaczenia uzupetniajgcego klase
U (z zakresu: UHD, UL, UZ, UA) — ustugi wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym o wysokos$ci nie wyzszej niz 3,0 m do okapu i 6,0 m do kalenicy i o powierzchni
zajmujgcej maksimum 30% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem, ze ustalone w ust. 2 pkt 6, 71 8
wskazniki izasady zabudowy i zagospodarowania nie ulegng zmianie, a miejsca parkingowe dla
ushug realizowane beda zgodnie z § 15 ust. 4.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony
W czeéci graficznej symbolem IMWW o powierzchni 0,2 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej -
MWW,

2) obstuge komunikacyjng z terenu 1KOP;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,35,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny realizowane na
dziatce wihasnej, w tym w kondygnacji podziemnej budynku,

f) maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny realizowane na
dzialce wtasnej;

6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 1KOP, zgodnie z czgscig graficzna,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnej po obrysie zewngtrznym budynku mieszkalnego
oraz garazu podziemnego, zgodnie z czg$cig graficzna;

) wysokos¢ budynku mieszkalnego - cztery kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 12,5 m do
okapu lub gornej krawedzi elewacji i 16,0 m do kalenicy,

d) dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci do 40°,
e) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,

f) dopuszcza sie budowe altan i wiat 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda,

g) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.
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§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony
W czescei graficznej symbolem 2MWW o powierzchni 0,71 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) klasg¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej -
MWW;

2) obstuge komunikacyjna z terenu 1KOP i 3KDD;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowiazujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,5,
b) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na dziatce wlasnej;

6) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtosci 1,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 1KOP, zgodnie z czgscig graficzna,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 3KDD, zgodnie z czgscia graficzna,

c) wysokos¢ budynku mieszkalnego - pie¢ kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 17,0 m do
okapu lub gornej krawedzi elewacji lub do kalenicy,

d) dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci do 40°, lub ptaski,
e) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

f) dopuszcza sie budowe altan i wiat 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda,

g) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ramach przeznaczenia uzupetniajacego klase
U (z zakresu: UHD, UZ, UA) — ustugi lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych,
zajmujacych:

1) calg powierzchni¢ parteru w budynkach potozonych na dziatkach o nr ewid.11482/5, 11488/6
i 12151;

2) do 30% powierzchni uzytkowej lokali potozonych w parterze budynku na dzialce o nr
ewid. 12166.

4. W przypadku realizacji ustug miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ zgodnie z § 15 ust. 4.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej oznaczony
w czesci graficznej symbolem 1MWK o powierzchni 0,07 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej -
MWK;

Id: 1F616E9C-F600-4705-A7A7-ETDBCOEDEY30. Projekt - konsultacje spoteczne Strona 25
kwiecien 2025 r.



2) obstuge komunikacyjng z terenu 2KDL,;
3) ograniczenia wynikajace:

a) z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego Miasta Suwalk,
okreslone w § 10 ust. 11 2,

b) z wpisu budynku do rejestru zabytkéw i do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, okreSlone
w § 10 ust. 4;

4) obowiazujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,
b) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na dziatce wlasnej;

6) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej - po elewacji frontowej budynku, zgodnie z czgscia
graficzna,

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniows,
C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2, 31 4,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 8,0 m do
okapu lub gornej krawedzi elewacji i 12,5 m do kalenicy,

e) dach dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci do 40°,

f) zakaz realizacji garazy ibudynkow gospodarczych; adaptuje si¢ istniejace i dopuszcza ich
przebudowe na ponizszych zasadach:

- wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3,5 m do okapu lub gornej
krawedzi elewacji i 5,0 m do kalenicy,

- dach jednospadowy, o spadku w kierunku dziatki wtasnej i kacie nachylenia potaci do 30°,
dopuszcza si¢ dach plaski, retencyjny lub zielony,

g) dopuszcza sie budowe altan i wiat 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. lustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajacego klase
U (z zakresu: UHD, UZ, UA) — ustugi, zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej lokali, potozone
w parterze budynku mieszkalnego.

4. W przypadku realizacji ustug miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ zgodnie z § 15 ust. 4.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczony w czesci
graficznej symbolem 1MW-U o powierzchni 0,2 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW lub ustug
- U (z zakresu: UHD, UZ, UA) realizowanych lacznie;

2) obstuge komunikacyjng z potozonej poza granicg planu ulicy iz terenu 3KDD poprzez teren
2KOP oraz poprzez teren 2MWW,
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3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowiazujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,8,
b) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na dzialce wlasnej, a w przypadku realizacji ustug miejsca parkingowe nalezy
zapewni¢ zgodnie z § 15 ust. 4;

6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej - po elewacji frontowej budynku, zgodnie
Z czescig graficzna,

b) wysoko$¢ budynku - trzy kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 11,0 m do okapu lub gorne;j
krawedzi elewacji i 14,0 m do kalenicy,

c) dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci do 40°,

d) zakaz realizacji garazy ibudynkéw gospodarczych; dopuszcza si¢ garaze wbudowane
w budynki,

e) dopuszcza si¢ budowe altan i wiat 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda,

f) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczony w czesci
graficznej symbolem 2MW-U o powierzchni 0,21 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW lub ustug
- U (z zakresu: UHD, UL, UZ, UA) realizowanych lacznie z zastrzezeniem, ze lokale
mieszkalne lokalizowane beda w dwoch ostatnich kondygnacjach, lokale uslugowe
lokalizowane beda réwniez w kondygnacji podziemnej obu budynkow;

2) obstuge komunikacyjng z potozonej poza granicg planu ulicy iz terenu 3KDD poprzez teren
2KOP;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 2,7,
b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na dzialce wlasnej, a dla ustug — zgodnie z § 15 ust. 4;
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6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej - po zachodniej elewacji budynku i w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KOP, zgodnie z cze$cig graficzna,

b) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej - po wschodniej elewacji budynku, zgodnie
Z czgscig graficzna,

C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnej - po obrysie budynku, zgodnie z czgécia
graficzng;

d) wysokos¢ budynku - cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie wyzej niz 14,0 m
do okapu lub goérnej krawedzi elewacji i 16,5 m do kalenicy,

e) dach wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci do 40°,

f) zakaz realizacji garazy, altan, wiat ibudynkow gospodarczych; dopuszcza si¢ garaze
wbudowane w budynki,

g) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczony w czesci
graficznej symbolem 3MW-U o powierzchni 0,21 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) klase przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW lub ustug
- U (z zakresu: UHD, UZ, UA) realizowanych lacznie z zastrzezeniem, ze lokale ustugowe
lokalizowane b¢da w poziomie parteru;

2) obstuge komunikacyjng z terenu 3KDD oraz z terenu 3KOP;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzuja ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 2,7,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na dzialce wiasnej w kondygnacji podziemnej, adla ustug — zgodnie
z § 15 ust. 4,

6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej - w odleglosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 4KOP-ZP, zgodnie z czescia graficzna,

b) obowiazujaca lini¢ zabudowy nadziemnej - W odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej
zterenem 3KDD i7,0m od linii rozgraniczajacej zterenem 3KOP, zgodnie z czescig
graficzna,

C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnej pokrywajaca si¢ z liniami zabudowy
nadziemnej, zgodnie z czgécig graficzna,

d) wysoko$¢ budynku - cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie wyzej niz 14,0 m
do okapu lub goérnej krawedzi elewacji 1 16,5 m do kalenicy,
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e) dach wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci do 40°,

f) zakaz realizacji garazy, altan, wiat ibudynkow gospodarczych; dopuszcza si¢ garaze
wbudowane w budynek,

g) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug
oznaczony w czesci graficznej symbolem IMWK-U o powierzchni 0,21 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej -
MWK lub ustug - U (z zakresu: UHD, UZ, UA) realizowanych lacznie z zastrzezeniem, ze

2) obstuge komunikacyjna z terenu 1KOP;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 3,1,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,02,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na terenie 1KOP, a dla ustug — zgodnie z § 15 ust. 4;

6) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej - zgodnie z cze$cig graficzna,
b) obowiazujacg lini¢ zabudowy nadziemne;j - zgodnie z czgscig graficzna,

) wysokos¢ budynku - 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15,5 m do okapu lub goérne;j
krawedzi elewacji i 19,0 m do kalenicy,

d) dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci do 40° lub ptaski,
e) zakaz realizacji garazy, altan, wiat i budynkow gospodarczych,
f) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pierzejowej lub ushug
oznaczony w czesci graficznej symbolem 2MWK-U o powierzchni 0,20 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej -
MWK lub ustug - U (z zakresu: UHD, UZ, UA) realizowanych lacznie z zastrzezeniem, ze:

a) lokale ustugowe lokalizowane bedg w parterze budynku,

b) ustalone w ust. 2 pkt 61 7 wskazniki izasady zabudowy i zagospodarowania w przypadku
realizowania tacznie obu przeznaczen nie ulegng zmianie;

2) obstuge komunikacyjna z terenu 1KOP oraz z terenu 2ZMWW,

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
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5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 4,0,
b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 3,5,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,02,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na terenie 1KOP, a dla ustug — zgodnie z § 15 ust. 4,

6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej — po elewacji budynku i w odlegtosci 3,0 m
terenu 1KOP, zgodnie z czgs$cia graficzna,

b) obowigzujacg lini¢ zabudowy nadziemnej — po wschodniej elewacji budynku, zgodnie
Z czescig graficzna,

c) wysokos¢ budynku - 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15,5 m do okapu lub goérnej
krawedzi elewacji 1 19,0 m do kalenicy,

d) zakaz realizacji garazy, altan, wiat i budynkow gospodarczych,
e) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug
oznaczony w czesci graficznej symbolem 3MWK-U o powierzchni 1,13 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej —
MWK lub ustug - U (z zakresu UHD, UG, UZ, UN, UE, UA) realizowanych lacznie
Z zastrzezeniem, ze:

a) w budynkach potozonych w pierzei ulicy (2KDL) lokale ustugowe lokalizowaé¢ nalezy
w parterze budynku,

b) w budynkach potozonych w pierzei ulicy Muzycznej (3KDD) lokale ustugowe nalezy
lokalizowa¢ w parterze budynku lub na pierwszej i drugiej kondygnaciji;

2) obstuge komunikacyjna z terenu 2KDL oraz z terenu 3KDD;

3) ograniczenia wynikajgce z: polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, wystepowania na tym terenie budynkéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow 1 wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, okreslone w § 10;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;

5) podziaty poprzeczne, rownolegle do ulicy 3KDD, zgodnie z ustaleniami § 25 ust. 2 pkt 2 lit. a
W celu rozdzielenia zabudowy istniejgcej od zabudowy projektowanej;

6) w zakresie wskaznikow zagospodarowania dziatek potozonych w pierzei ulicy (2KDL):
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 3,0,
b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na terenie wlasnym, a dla ustug — zgodnie z § 15 ust. 4,
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7) w zakresie ksztattowania zabudowy w pierzei ulicy (2KDL):
a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej — po elewacji frontowej budynkéw potozonych
w pierzei ulicy (2KDL), zgodnie z cze¢$cig graficzna,

b) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe mieszkaniowa wraz ztowarzyszaca jej zabudowg
gospodarczg i garazowa,

C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2, 3,415,

d) nakaz utrzymania i realizacji zabudowy w granicach dzialek budowlanych w formie
zabudowy zwartej, pierzejowej, kamienicowej, 0 szerokosci  frontu  budynku
odpowiadajgcemu podziatowi katastralnemu,

e) nakaz utrzymania wysokosci budynkéw mieszkalnych i oficyn, aw przypadku realizacji
zabudowy plombowej wysoko$¢ nie wyzej niz 10,5 m do gzymsu i nic wyzej niz 13,0 m do
kalenicy,

f) dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci do 40°,
g) dopuszczenie przebudowy istniejgcych garazy i budynkoéw gospodarczych na zasadach:

- wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna inie wyzej niz 3,5 m do okapu lub gornej
krawedzi elewacji i 5,0 m do kalenicy,

- lokalizacja — na zasadzie przylegtosci do zabudowy o tej samej funkcji na sasiedniej
dzialce iz zastrzezeniem, ze spadek potaci dachowej nie moze by¢ skierowany w strone
dziatki sgsiedniej; przy budowie w granicy na ktorej znajduje si¢ istniejacy budynek
obowigzuje zasada nieprzekraczania wysokos$ci jak w budynku istniejacym,

h) dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy na dziatkach przylegtych do ulicy do glebokosci
48,0 m,

i) dopuszczenie realizacji wiat i altan 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda; lokalizacja altan min. 4,0 m od granic dziatek sasiednich, lokalizacja wiat— jak w lit. g
tiret drugie;

8) w zakresie wskaznikow zabudowy w pierzei ulicy Muzycznej (3KDD):
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 3,0,
b) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na terenie wlasnym, a dla ustug — zgodnie z § 15 ust. 4;

9) w zakresie ksztattowania zabudowy w pierzei ulicy Muzycznej (3KDD):

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej — W linii rozgraniczajacej z zachodnig granicg ulicy
Muzycznej (3KDD), a od potnocy w odlegtosci od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacej
Z tg ulica, zgodnie z czeScig graficzng,

b) nakaz realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych w formie zabudowy zwartej,
pierzejowej, kamienicowej, 0 szerokosci frontu budynku odpowiadajacemu podziatowi
katastralnemu, z podziatami charakterystycznymi dla zabudowy kamienicznej srédmiescia —
wyodrebnienie kondygnacji parteru, zwienczenia elewacji gzymsem, rytmiczny uktad
otworow okiennych, stosowanie pilastréw, zrdznicowanie kolorystyki 1 Szerokosci
segmentow, przejazdy bramne i zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

¢) maksymalna glebokos¢ dziatek — 36,0 m,
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d) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,0 m do gzymsu wienczacego elewacje i do 14,0 m do
kalenicy,

e) dla dziatki onr 11502/4 dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z dziatkg 11500 i 11501lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy wschodniej tych dzialek na ponizszych warunkach:

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 4,0,

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 3,0,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,01,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,

- minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na terenie wlasnym, a dla ustug — zgodnie z § 15 ust. 4,

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,5 m do gzymsu wienczacego elewacje i do 14,5 m do
kalenicy, nie wyzej niz 4 kondygnacje nadziemne;

f) dopuszczenie wycofania czgéci  elewacji  frontowej budynku, sytuowanego wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy dla kondygnacji nadziemnych wyltacznie W miejscu
usytuowania podcieni, uskokéw, wejs¢ do budynku lub loggii,

g) zakaz realizacji balkonéw od strony przestrzeni publicznych oraz schodow i pochylni
zajmujacych pas przyleglej przestrzeni publicznej (ulicy Muzycznej — 3KDD),

h) dopuszcza si¢ portfenetry na elewacjach od strony przestrzeni publicznych, powyzej parteru,

i) wysoko$¢ budynku - 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9,5 m do okapu lub gorne;j
krawedzi elewacji i 14,5 m do kalenicy,

j) dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci do 40°,
k) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

I) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych; nakaz realizacji garazy podziemnych do
90% powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem, ze teren nad garazami podziemnymi
zlokalizowanymi poza budynkiem mieszkalno — ustugowym powinien by¢ wliczony
W powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;,

m) dopuszcza si¢ altany rekreacyjne i wiaty 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do
35 m? kazda; dopuszcza sie ich realizacje w potnocnej lub potudniowej granicy z dziatka
sasiednig.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug
oznaczony W czgsci graficznej symbolem 4MWK-U o powierzchni 0,29 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej -
MWK lub ustug - U (z zakresu: UHD, UZ, UA) realizowanych lacznie;

2) obstuge komunikacyjna:
a) z terenu 2KDL (ulica Tadeusza Kosciuszki) dla istniejgcej zabudowy,
b) z terenu 3KDD dla projektowanej zabudowy,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny realizowane na
dzialce wtasnej;

3) ograniczenia wynikajgce z: polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, wystgpowania na tym terenie budynkéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji

Id: 1F616E9C-F600-4705-A7A7-ETDBCOEDEY30. Projekt - konsultacje spoteczne Strona 32
kwiecien 2025 r.



zabytkow 1 wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, okreslone w § 10;

4) obowiazujg ustalenia rozdziatu 2;

5) podziaty poprzeczne, rownolegle do ulicy 2KDL, zgodnie z ustaleniami § 25 ust. 2 pkt 2 lit. b
W celu rozdzielenia zabudowy istniejgcej od zabudowy projektowanej;

6) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
realizowane na terenie wlasnym, a dla ustug — zgodnie z § 15 ust. 4;

7) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy w pierzei ulicy (2KDL):

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej w linii rozgraniczajacej z terenem 2KDL, zgodnie
Z czescig graficzng,

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniows,
C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2, 3,41 5,

d) nakaz utrzymania i realizacji zabudowy w granicach dzialek budowlanych w formie
zabudowy zwartej, pierzejowej, kamienicowej, 0 szeroko$ci  frontu  budynku
odpowiadajacemu podziatowi katastralnemu,

e) nakaz utrzymania wysokosci budynkow mieszkalnych i oficyn, aw przypadku realizacji
zabudowy plombowej wysoko$¢ nie wyzej niz 8,0 m do okapu lub gornej krawedzi elewacji
i nie wyzej niz 12,0 m do kalenicy,

f) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci ok. 40°,

g) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych garazy i budynkow gospodarczych iich przebudowa
przy zachowaniu obecnych parametrow,

h) dopuszczenie realizacji w granicy z dziatka sgsiednig wiat ialtan 0 wysokosci do 4,0 m
i powierzchni zabudowy do 35,0 m? kazda;

8) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy w pierzei ulicy 3KDD oraz od strony terenow
2ZP i 1US:

a) obowiazujaca lini¢ zabudowy nadziemnej w linii rozgraniczajacej z terenem 3KDD, zgodnie
Z czegscig graficzng,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 2ZP i 1US, zgodnie z czg$cig graficzna,

c) nakaz realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych o glgbokosci nie wigkszej niz
32,0 m, w formie zabudowy zwartej, pierzejowej, kamienicowej, 0 szerokosci frontu budynku
odpowiadajagcemu podzialowi katastralnemu iz podziatami charakterystycznymi dla
zabudowy kamienicznej $rodmiescia — wyodrebnienie kondygnacji parteru, zwienczenia
elewacji gzymsem, rytmiczny uklad otwordw okiennych, stosowanie pilastrow,
zroznicowanie kolorystyki i szerokosci segmentow, przejazdy bramne i zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 2,
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d) dopuszczenie wycofania cz¢sci elewacji  frontowej budynku, sytuowanego wzdhuz
obowiazujacej linii zabudowy dla kondygnacji nadziemnych wylacznie w miejscu
usytuowania podcieni, uskokow, wejs¢ do budynku lub loggii,

e) zakaz realizacji balkonow od strony ulicy 3KDD oraz schodow i pochylni zajmujacych pas
drogowy 3KDD,

f) dopuszcza si¢ portfenetry na elewacji od strony ulicy 3KDD, powyzej parteru,

g) wysoko$¢ budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 8,0 m do okapu lub goérnej
krawedzi elewacji i 12 m do kalenicy,

h) dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci do 40°,
i) kolorystyka elewacji, pokrycie i kolor pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

J) zakaz realizacji garazy i budynkéw gospodarczych; nakaz realizacji garazy podziemnych do
90% powierzchni dzialki budowlanej z zastrzezeniem, Ze teren nad garazami podziemnymi
zlokalizowanymi poza budynkiem mieszkalno — ustugowym powinien by¢ wliczony
W powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;,

k) dopuszcza si¢ altany rekreacyjne i wiaty 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do
35 m? kazda; dopuszcza si¢ ich realizacje w pétnocnej lub potudniowej granicy z dziatka
sgsiednia,

I) potudniowa elewacja budynku o nr 114 wraz z poludniowg elewacjag oficyny — przylegajace
do pasa drogowego 3KDD, wskazane sg do opracowania plastycznego, przy zastosowaniu co
najmniej jednego z nastgpujacych rozwigzan:

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu, sgraffito, malatury,
- zagospodarowanie zielenig (np. ogrod wertykalny).

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ tgczng realizacj¢ obu Klas przeznaczenia terenu
Z zastrzezeniem, ze:

1) klasa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana bedzie:
a) powyzej parteru budynku potozonego na dziatce nr 10195/7,
b) powyzej parteru budynku potozonego na dziatce nr 11482/3,
¢) w oficynach budynku potozonego na dziatce nr 11482/3,
d) w wolnostojacym budynku (nr 114A) potozonym w glebi dziatki nr 11482/3,

e) powyzej parteru budynkéw w przypadku uzupehienia nowg zabudows terenu wymienionego
w ust. 1 od strony terenow 3KDD, 2ZP i 1US;

2) klasa uslugowa realizowana bedzie:
a) w parterze budynku potozonego na dziatce nr 10195/7,
b) w parterze budynku potozonego na dziatce nr 11482/3,

c) w parterach budynkéw w przypadku uzupeinienia nowa zabudowa terenu wymienionego
w ust. 1 od strony terenow 3KDD, 2ZP i 1US.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. lustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajacego klase
KR — komunikacji drogowej wewnetrznej, umozliwiajacej skomunikowanie dziatek potozonych we
wschodniej czesci konturu 4MKW-U i powstatych w wyniku podziatu, o ktorym mowa w § 36.
ust. 2 pkt 5, z pasa drogowego 3KDD poprzez przejazd bramowy, ktorego sugerowang lokalizacje
naniesiono w czesci graficzne;.
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§ 37. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony w cz¢séci graficznej symbolem 1U o powierzchni
0,27 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia terenu: teren ustlug - U (z zakresu: UA);
2) obstuge komunikacyjng z terenu 1KDL (ulica Gen. J6zefa Dwernickiego);

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4;
6) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemne;j:

-w odlegtosci od 9,0 m do 11,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL, zgodnie
Z czeScig graficzna,

- w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KPP, zgodnie z czgsécia graficzna;
b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ustugowa,

C) nakaz utrzymania wysokosci budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu lub goérnej krawedzi elewacji i nie wyzej niz 8,0 m do kalenicy,

d) dach wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci do 30°,

e) dopuszczenie realizacji w granicy z dziatkg sgsiednig garazu o wysokosci do 4,0 m na
2 stanowiska dla potrzeb wtasnych, wiat ialtan 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni
zabudowy do 35,0 m? kazda, o dowolnej geometrii dachu z zastrzezeniem, ze spadek polaci
nie moze by¢ nachylony w strong dziatki przylegte;.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetiajgcego klase
MN - zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, realizowanej zamiennie, przy zachowaniu
wskaznikow 1 parametrow ustalonych dla funkcji ustugowe;.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony w czesci graficznej symbolem 2U o powierzchni
0,06 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia terenu: teren ushug - U (z zakresu: UHD, UL, UZ, UA);
2) obstuge komunikacyjna z terenu 1KOP;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
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b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,0,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4;
6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtosci od 2,0 m do 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1KOP, zgodnie z czescig graficzna,

b) obowiazujacg lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtosci 1,0 m od wschodniej granicy planu,

C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnej w odlegtosci 3,0 m od wschodniej granicy planu
i od 3,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KOP, zgodnie z czg¢scig graficzna,

d) adaptuje si¢ istnicjgcg zabudowe ustugowa,

e) nakaz utrzymania wysoko$ci budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne, nie wyzej
niz 12,5 m do okapu lub gornej krawedzi elewacji i nie wyzej niz 15,0 m do kalenicy,

f) lokale ustugowe na wszystkich kondygnacjach, tacznie z kondygnacja podziemna,
g) dach wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci do 40°.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony w cz¢séci graficznej symbolem 3U o powierzchni
0,27 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia terenu: teren ustug - U (z zakresu: UT, UG, UA);
2) obstuge komunikacyjng z terenu 2KDL;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzuja ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
b) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4; dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej w granicy z terenem 2KDL,
b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ustugowa,
C) nakaz utrzymania wysoko$ci budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne, nie wyzej
niz 9,0 m do okapu lub goérnej krawedzi elewacji 1 nie wyzej niz 12,5 m do kalenicy,

d) dach wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci do 40°,

e) dopuszczenie realizacji wiat i altan 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?

kazda, o dowolnej geometrii dachu z zastrzezeniem, ze w przypadku lokalizacji tych
obiektow w granicy z dziatkg sgsiednig, spadek potlaci nie bedzie nachylony w strone tej
dziatki.
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§ 40. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony w cz¢séci graficznej symbolem 4U o powierzchni
0,08 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren ushug - U (z zakresu: UHD, US, UZ, UB, UA);
2) obstuge komunikacyjng z terenu 2KDL i 3KDD;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,

b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4;
6) w zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej w granicy z terenem 2KDL w granicy z terenem
3KDD oraz w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3KDD,

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ustugowa,

C) nakaz utrzymania wysokosci budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne, nie wyzej
niz 8,0 m do okapu lub goérnej krawegdzi elewacji i nie wyzej niz 12,0 m do kalenicy,

d) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 40°,

e) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych; dopuszczenie realizacji wiat o wysokos$ci
do 4,0m ipowierzchni zabudowy do 35,0m? kazda, odowolnej geometrii dachu
z zastrzezeniem, ze w przypadku lokalizacji tych obiektow w granicy z dziatka sasiednia,
spadek potaci nie bedzie nachylony w strong tej dziatki,

f) pétnocng elewacje budynku o nr 110 przylegajaca do linii rozgraniczajacej z terenem 3KDD,
wskazano do opracowania plastycznego, przy zastosowaniu co najmniej jednego
Z nastepujacych rozwigzan:

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu, sgraffito, malatury,
- zagospodarowanie zielenig (np. ogrod wertykalny).

§ 41. 1. Ustala si¢ teren ushug oznaczony w czgéci graficznej symbolem 5U o powierzchni
0,16 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia terenu: teren ustlug - U (z zakresu: UA, UZ);
2) obstuge komunikacyjna z terenu 2KOP;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
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b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4;
6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 2KOP, zgodnie z cze$cig graficzng,

b) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej w linii rozgraniczajacej wschodniej granicy
konturu 5U, zgodnie z cze¢$cig graficzna,

C) adaptuje si¢ istniejgcag zabudowe ustugows,

d) nakaz utrzymania wysoko$ci budynku - nie wyzej niz 10,0 m do okapu lub gornej krawedzi
elewacji i nie wyzej niz 13,0 m do kalenicy,

e) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 40°,

f) zakaz realizacji garazy ibudynkéw gospodarczych; dopuszcza si¢ garaze wbudowane
w budynek gléwny,

g) dopuszczenie realizacji wiat o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony w cze¢séci graficznej symbolem 6U o powierzchni
0,06 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia terenu: teren ustlug - U (z zakresu: UAB);
2) obstuge komunikacyjna z terenu 5U;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzuja ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4;
6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy nadziemnej w linii rozgraniczajacej wschodniej granicy
konturu 6U, zgodnie z cze¢$cia graficzna,

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe,
C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2, 3 i 4,

d) nakaz utrzymania wysokosci budynku - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 11,0 m do
okapu lub gornej krawedzi elewacji i nie wyzej niz 13,5 m do kalenicy,

e) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 40°,
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f) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

g) dopuszczenie realizacji wiat o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda.

§ 43. 1. Ustala sig¢ teren uslug oznaczony w cz¢séci graficznej symbolem 7U o powierzchni
0,06 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig¢:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren ushug - U (z zakresu: UHD, UAB);
2) obstuge komunikacyjng z terenu 2KOP;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwalk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowiazujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4;
6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujaca linie zabudowy nadziemnej w linii rozgraniczajacej wschodniej granicy
konturu 7U, oraz po polnocnej $cianie szczytowej budynku gléwnego oraz po poéinocnej
i zachodniej Scianie oficyny, zgodnie z cze$cig graficzna,

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe,
C) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2, 31 4,

d) nakaz utrzymania wysokosci budynku - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 11,0 m do
okapu lub gornej krawedzi elewacji i nie wyzej niz 13,5 m do kalenicy,

e) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 40°,

f) zakaz realizacji garazy ibudynkow gospodarczych, wiat i altan; dopuszcza si¢ realizacjg
ogrodkéw gastronomicznych poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. lustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajacego klase
MW — mieszkalnictwo wielorodzinne realizowane powyzej parteru i przy zachowaniu ustalonych
w punkcie 5 wskaznikow.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony w cz¢séci graficznej symbolem 8U o powierzchni
0,11 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren ushug - U (z zakresu: UHD, UL, UG, UZ, UE, UA);
2) obstuge komunikacyjng z terenu 2KOP i 3KOP;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzuja ustalenia rozdziatu 2;,

5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

€) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 15 ust. 4
6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 2KPP, zgodnie z cze¢scig graficznag,

b) obowigzujacg lini¢ zabudowy nadziemnej w odlegtoéci 1,0 m od linii rozgraniczajacej
wschodniej granicy konturu 8U, w odlegtosci 1,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KPP
i w odlegtosci od 2,0 m do 3,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3KOP, zgodnie z czescia
graficzna,

C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnej pokrywajacg si¢ z liniami zabudowy
wyznaczonymi w pkt 45,

d) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe,

e) nakaz utrzymania wysokosci budynku - do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 14,0
m do okapu lub gornej krawedzi elewacji i nie wyzej niz 20,0 m do kalenicy,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 40°,

g) zakaz realizacji garazy, budynkow gospodarczych i altan; dopuszcza si¢ garaze wbudowane

w budynki,

h) dopuszczenie realizacji wiat 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?
kazda,

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. lustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajacego klase
MW — mieszkalnictwo wielorodzinne realizowane powyzej drugiej kondygnacji kazdego
z segmentéw  zespolu budynkéw ustugowych iprzy zachowaniu ustalonych w punkcie
7 wskaznikow.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony w czesci graficznej symbolem 1UEP o powierzchni
1,05 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) klase przeznaczenia terenu: teren uslug edukacji - UEP (szkola podstawowa);
2) obstuge komunikacyjna z terenu 1KDL;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwaltk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;

5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25, do ktorej zalicza si¢ boiska
0 nawierzchni sztucznej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 1KDL, zgodnie z czgscig graficzna,

b) obowigzujacg linie zabudowy nadziemnej w linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL, oraz
w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDL, zgodnie z czg¢scig graficzna,

) nakaz utrzymania wysokos$ci budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych inie wyzej niz
15,0 m do okapu lub goérnej krawedzi elewacji i nie wyzej niz 20,0 m do kalenicy,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) zakaz realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

f) dopuszczenie realizacji budynkéw sanitarnych na potrzeby obstugi boiska sportowego
0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50,0 m? oraz wiat i altan 0 wysokosci do
4,0 m ipowierzchni zabudowy do 35,0 m? kazda; geometria dachéw na ww. obiektach
dowolna,

g) dopuszcza si¢ zabudowe tymczasowa ikontenerowg na cele zwigzane z dziatalnoscig
edukacyjna, o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

h) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej w pasie ograniczonego uzytkowania od
przewodu cieplowniczego.

3. Na terenie 1UEP dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony w czesci graficznej symbolem 1US o powierzchni
0,23 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) klase przeznaczenia terenu: teren ustlug sportu i rekreacji - US (osiedlowe boisko sportowe);
2) obstuge komunikacyjng z terenu 1KOP;

3) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzuja ustalenia rozdziatu 2;

5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85, do ktorej zalicza si¢ nawierzchnie
sztuczne,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,03,
6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nadziemnej w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 1KOP, zgodnie z czgs$cia graficzna,

b) realizacja boisk trawiastych lub o0 innych powierzchniach oraz innych urzadzen
rekreacyjnych, sportowych, placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych oraz matej architektury,

c) dopuszczenie realizacji budynkow sanitarnych na potrzeby obstugi boiska sportowego
0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m? oraz wiat i altan 0 wysokosci do
4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m? kazda; geometria dachow na ww. obiektach
dowolna,

d) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
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e) zakaz nasadzen zieleni wysokiej I sredniowysokiej w pasie ograniczonego uzytkowania od
przewodu cieplowniczego.

3. Na terenie 1US dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych.

§ 47. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony w czesci graficznej symbolem 2US
0 powierzchni 0,03 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren uslug sportu irekreacji - US (osiedlowa silownia
plenerowa);

2) obstuge komunikacyjng z terenu 1KOP;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
Miasta Suwatk, okreslone w § 10 ust. 11 2;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 2;
5) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,0;
6) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,
b) realizacja urzadzen rekreacyjnych oraz matej architektury,
C) zakaz realizacji budynkéw sanitarnych, gospodarczych, wiat i altan,
d) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i sredniowysokiej z dopuszczeniem jej wymiany.

§ 48. 1. Ustala sie teren komunikacji drogowej publicznej w ciaggu istniejacej drogi powiatowej
nr2412B - ulica Gen. Jézefa Dwernickiego oznaczonej w czgsci graficznej symbolem 1KDL
0 powierzchni 0,48 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia terenu: teren drogi lokalnej - KDL
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania zmienna od 23,0 m do
37,0 m,

b) jedna jezdni¢ o dwoch pasach ruchu oraz wydzielonych, w obrgbie skrzyzowan pasach na
zjazdy,

¢) parking przyuliczny,

d) jednostronng droge rowerowa lub cigg pieszo — rowerowy — zintegrowane z chodnikiem,
e) chodniki,

f) obustronng zielen oddzielajaca jezdni¢ od chodnika,

g) skrzyzowania z drogami publicznymi: 2KDL (ulica ) i (przylegta do granic planu od
wschodu) - skanalizowane,
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h) wjazdy na tereny przylegte - zwykle, z zastrzezeniem utrzymania obecnej ilosci podtgczen
terenéw przyleglych; zakaz wykonywania nowych zjazdoéw; dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych,

1) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, w tym obiekty
i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku,

J) przebieg sieci infrastruktury technicznej, rozbudoweg i przebudowe podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci i urzadzen.

§ 49. 1. Ustala sie¢ teren komunikacji drogowej publicznej w ciaggu istniejacej drogi powiatowej
nr 2497B - ulica, 0znaczony w cze¢sci graficznej symbolem 2KDL o powierzchni 0,73 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren drogi lokalnej - KDL,
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania zmienna od 25,0 m do
26,0 m, zgodnie z cze¢scig graficzna,

b) jedna jezdni¢ o dwoch pasach ruchu oraz wydzielonych, w obrgbie skrzyzowan, pasach na

zjazdy,
c) parkingi przyuliczne,
d) jednostronng droge rowerowa lub cigg pieszo - rowerowy,
e) chodniki,
f) zatoki i przystanki komunikacji miejskiej,
g) obustronng zielen oddzielajaca jezdni¢ od chodnika,
h) skrzyzowanie z ulicg publiczng 1KDL (ulica Gen. Jozefa Dwernickiego) - skanalizowane;

i) wjazdy na tereny przylegle - zwykle, z zastrzezeniem utrzymania obecnej ilosci podlaczen
terenéw przylegtych; zakaz wykonywania nowych zjazddéw; dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych,

j) obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, w tym obiekty
i urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzgce utrzymaniu porzadku,

k) przebieg sieci infrastruktury technicznej, rozbudowe iprzebudowe podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej w ciggu drogi gminnej nr 101419B - ulica Muzyczna,
oznaczony w czesci graficznej symbolem 3KDD o powierzchni 0,62 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren drogi dojazdowej — KDD;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obregbie granic opracowania zmienna od 14,0 m do
22,0 m, zgodnie z cze¢$cig graficzna;

b) jedna jezdnia o nawierzchni z kostki brukowej,

c) parkingi przyuliczne o nawierzchni z kostki brukowej,

d) chodniki i jednostronna droga rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy,
e) zielen przyuliczna,

Id: 1F616E9C-F600-4705-A7A7-ETDBCOEDEY30. Projekt - konsultacje spoteczne Strona 43
kwiecien 2025 r.



f) skrzyzowanie zulicag publiczng 2KDL (ulica Tadeusza Kos$ciuszki) iz ulicg Teofila
Noniewicza (przylegta od wschodu do granic planu) - zwykle,

g) wjazdy na tereny przylegle - zwykte; dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych,

h) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, w tym obiekty
i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku,

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej, rozbudoweg i przebudowe podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci i urzadzen.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszej oznaczone w czgséci graficznej symbolami:
1) 1KPP o powierzchni 0,01 ha;
2) 2KPP o powierzchni 0,01 ha;

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) klase przeznaczenia terenu: teren komunikacji pieszej - KPP;

2) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu udzial powierzchni biologicznie czynnej —
0,0

3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) utwardzone przejscia piesze o szerokosci od 4,5 m do 5,0 m,
b) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku i znaki informacyjne.
§ 52. 1. Ustala si¢ tereny parkingéw oznaczone w czesci graficznej symbolami:
1) 1KOP o powierzchni 0,52 ha;
2) 2KOP o powierzchni 0,31 ha;
3) 3KOP o powierzchni 0,15 ha.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) klase przeznaczenia terenu: teren parkingu - KOP;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) drogi manewrowe 0 szerokos$ci minimum 5,0 m,

b) wydzielone w ptaszczyznie terenu miejsca postojowe, wtym dla pojazdow 0sob
niepetnosprawnych w iloéci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

) wydzielone miejsca dla parkowania rowerow w ilosci zgodnej w przepisami odrgbnymi,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
e) dostepno$¢ do terendw wymienionych w ust. 1 z drog publicznych:

- z ulicy Teofila Noniewicza przylegtej do granic planu dla parkingu 1KOP,

- z ulicy Teofila Noniewicza przylegtej do granic planu i z ulicy Muzycznej dla parkingu
2KOP,

- z ulicy Muzycznej dla parkingu 3KOP,

f) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg parkingu, w tym urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku i znaki informacyjne,

g) przebieg sieci infrastruktury technicznej, rozbudowe i przebudowe podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen.
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§ 53. 1. Ustala si¢ teren parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony w czgsci graficznej
symbolem 4KOP-ZP o powierzchni 0,08 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:

1) klase przeznaczenia terenu: teren parkingu - KOP lub zieleni urzadzonej - ZP
realizowanych lgcznie;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) wydzielone w plaszczyznie terenu miejsca postojowe, wtym dla pojazdow o0séb
niepetnosprawnych w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, dostepne bezposrednio z pasa
drogowego 3KDD,

b) wydzielone miejsca dla parkowania roweréow w ilosci zgodnej w przepisami odrgbnymi,

¢) nawierzchnia parkingu - rozbieralna,

d) zielen $redniowysoka poza pasem ograniczonego uzytkowania od przewodu cieptowniczego,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

f) obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i obstuga parkingu, w tym urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku i znaki informacyjne.

§ 54. 1. Ustala si¢ tereny elektroenergetyki (stacje SN/nn) oznaczone w czesci graficznej
symbolami:

1) 11E o powierzchni 0,01 ha;
2) 21E o powierzchni 0,02 ha;
3) 31E o powierzchni 0,01 ha;
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren elektroenergetyki — IE;
2) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 11E z terenu 1KOP,
b) dla terenu 2IE z terenu 2KOP,
c) dla terenu 3IE z terenu 3KOP,
3) w zakresie wskaznikow zagospodarowani terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2,
e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig;
4) w zakresie lokalizacji i ksztalttowania zabudowy:
a) linie zabudowy — nie ustala si¢

b) adaptuje  si¢  istniejace  stacje  elektroenergetyczne iurzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej,
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c) dopuszcza si¢ wymiang obiektow i realizacj¢ stacji wolnostojacych prefabrykowanych
kontenerowych w obudowie betonowej, 0 $cianach pokrytych tynkiem w kolorze biatym lub
jasno szarym, o drzwiach i ostonach wentylacyjnych wykonanych z aluminium lub blach
Z pokryciem alucynkowym pokrytych farba proszkowa w kolorze pokrycia dachowego,
0 dachach dwuspadowych lub kopertowych, pokrytych blachodachowka w kolorze zielonym,
szarym, grafitowym lub utlenionej miedzi io wysokosci nie przekraczajacej 3,5 m do
najwyzszego punktu kalenicy,

d) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji i stacje wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty
wolnostojace na terenach przeznaczonych pod mieszkalnictwo, ustugi, parkingi i zielen,

e) tereny pod rozebranymi stacjami nalezy wlaczy¢ w tereny przyleglte i zagospodarowac
zgodnie z funkcjg tych terenow,

f) zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych napowietrznych.

§ 55. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony w czg¢$ci graficznej symbolem 1ZP
0 powierzchni 0,11 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia terenu: teren zieleni urzadzonej — ZP;
2) w zakresie wskaznikow zagospodarowani terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,0,
e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig;
3) w zakresie lokalizacji i ksztattowania zabudowy:
a) linie zabudowy — nie ustala si¢
b) zakaz realizacji zabudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji matej architektury i urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku,
d) nakaz realizacji chodnikow,
e) nakaz realizacji ozdobnej zieleni wysokiej, sredniowysokiej i niskiej.

§ 56. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony w czeSci graficznej symbolem 2ZP
0 powierzchni 0,02 ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie:
1) klase przeznaczenia terenu: teren zieleni urzadzonej — ZP;
2) w zakresie wskaznikow zagospodarowani terenu:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0,

b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,0,

e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig;
3) w zakresie lokalizacji i ksztalttowania zabudowy:

a) linie zabudowy — nie ustala sie,
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b) zakaz realizacji zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji malej architektury i urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz
chodnika,

d) nakaz realizacji ozdobnej zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 57. Zgodnie zart. 15 wust.2 pktl2 wzwigzku zart.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 58. W granicach objetych planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Tadeusza Ko$ciuszki, Gen. Jozefa Dwernickiego,
Teofila Noniewicza oraz od strony potludniowej granicami dziatek 11505/1, 11505/2 111506
w Suwalkach, uchwalony uchwata Nr XLIX/550/06 Rady Miejskiej w Suwatkach =z dnia
28 czerwca 2006 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 200 z dnia 8 sierpnia 2006 r.,
poz. 1947, w cze¢sci uchylony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku
z dnia 18 maja 2007 r. sygn. akt Il SA/Bk 738/06.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Suwatkach

Z dnia....................2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI T. KOSCIUSZKI, GEN. J. DWERNICKIEGO,
T. NONIEWICZA, A OD POLUDNIA FRAGMENTEM ULICY MUZYCZNEJ | DZIALKAMI
O NR 11505/1, 11505/5, 11505/6 W SUWALKACH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Ko$ciuszki, Gen.
Jozefa Dwernickiego, Teofila Noniewicza, a od poludnia fragmentem ulicy Muzycznej
I dzialkami o nr 11505/1, 11505/5, 11505/6 w Suwalkach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Kosciuszki, Gen.
Jozefa Dwernickiego, Teofila Noniewicza, a od poludnia fragmentem ulicy Muzycznej
I dziatkami o nr 11505/1, 11505/5, 11505/6 w Suwatkach

Id: 1F616E9C-F600-4705-A7A7-E7TDBC9EDEY30 Projekt - konsultacje spoteczne Strona 50
kwiecien 2025 r.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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